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СООТВЕТСТВИЕ ПРОЕКТА ДЕЙСТВУЮЩИМ НОРМАМ И ПРАВИЛАМ 

 

Проект межевания территории выполнен ООО «Якутгазпроект»  

(свидетельство СРО П-013-27042012 от 27.04.2012г., выдано СРО НП «ПРОЕКТЦЕНТР»).  

 

Проект межевания территории выполнен в соответствии с Градостроительным кодексом 

Российской Федерации (Федеральный закон № 190 от 29.12.2004) и постановлением 

Администрации городского поселения Эльбанское  Амурского муниципального района 

Хабаровского края «Распределительный газопровод для газификации жилищного фонда 

Эльбанского городского поселения Амурского муниципального района Хабаровского края» 

 

Проект межевания территории разработан в соответствии с градостроительным планом 

земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, техниче-

скими регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопас-

ной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих 

к ним территорий, и с соблюдением технических условий. 

К линейным объектам относятся линии электропередачи, линии связи (в том числе линей-

но-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные дороги 

и др. подобные сооружения. Эти объекты характеризуются большой протяжённостью и свя-

занностью в общие системы инженерных и транспортных коммуникаций. 

Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к 

застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов 

планировочной структуры. 

 

 

 

 Главный инженер проекта                                                                     И.М. Орел 
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В ВЫПУСКЕ НАСТОЯЩЕГО ПРОЕКТА ПРИНИМАЛИ УЧАСТИЕ 
 

№ 

п/п 
Должность Раздел проекта Ф.И.О. 

1 Начальник отдела 
комплексного проектирования  Н.В. Ушакова 

2 ГИП ПЗ ПМТ И.М.Орел 

3 Главный специалист ПМТ Ю.В. Спиридонов 
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1.ИСХОДНО-РАЗРЕШИТЕЛЬНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 

 

− Муниципальная целевая программа «Газификация Эльбанского городского поселения 

Амурского муниципального района 2013-2016 г.»; 

− Протокол совещания по вопросу газификации населённых пунктов Амурского 

муниципального района; 

− Генеральный план Эльбанского городского поселения Амурского муниципального 

района Хабаровского края; 

− Государственный контракт № 0122300016314000039-0111710-02 от 02.12.2014 г.;      

− Техническое задание на разработку проектно-сметной документации,  

приложение № 1 к ГК № 0122300016314000039-0111710-02 от 02.12.2014 г.; 

− Постановление  администрации Эльбанского городского поселения № 11 от 17.02.2015 

г. о выборе земельного участка и создания комиссии для выбора земельного участка и 

предварительного согласования места размещения; 

− Решение комиссии по выбору земельного участка; 

− Постановление Администрации Амурского мунииципального района  № 244 от 

27.02.2015 г. об утверждении Акта выбора земельного участка;  

− Письмо № 01-28-505 от 13.03.15 г. Администрации Эльбанского городского поселения 

о согласовании схемы газоснабжения и разделения документации на 2 части для ПГБ 

№ 1 и ПГБ № 2; 

− Проект ТУ «ОАО «Газпром газораспределение» филиал в Дальневосточном 

федеральном округе»; 

− Письмо № 06-26-6305 от 09.12.2014 г. Министерства культуры Хабаровского края об 

объектах культурного наследия; 

− Письмо № 93.26-28749 от 22.12.2014 г. Министерства природных ресурсов 

Хабаровского края  об особо охраняемых природных территориях; 

− Письмо № 02-13/472 от 24.02.2015 г. ФГБУ «Амуррыбвод» о рыбохозяйственной 

характеристике; 

− Письмо № 13.6/1615 от 16.12.2014 г. ФГБУ «Дальневосточное УГМС» о климатических 

характеристиках; 

− Письмо № 14-15/1160 от 16.12.2014 г. ФГБУ «Дальневосточное УГМС» о фоновых 

концентрациях; 

− Письмо № 1679/3-2-3 от 25.02.2015 г. Главного управления МЧС России по 

Хабаровскому краю об исходных данных на разработку ПМ ГОЧС; 
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− Письмо № 3-07 от 24.02.2015 г. Филиал ОАО «РЖД» Комсомольская дистанция пути; 

− Письмо № 643 от 20.02.2015 г.  ФГУП «ДВПО «Восход»; 

− Письмо № 01-28-656 от 26.12.2014 г.  Администрации Эльбанского городского 

поселения о вывозе ТБО; 

− Письмо № 019 от 15.01.2015 г.  Администрации Эльбанского городского поселения о 

собственниках сетей; 

− Письмо № 04-03-05/504 от 18.03.2015 г. ОАО «Дальневосточная распределительная 

сетевая компания» СП Северные электрические сети; 

− Письмо № 157 от 27.02.2015 г. ООО «Водо-канализационное хозяйство»; 

− Письмо № 177 от 27.02.2015 г. ООО «Котельная». 

− Инженерно-геодезических, инженерно-геологических изысканий, выполненных ООО 

«Якутгазпроект» в 2015 г., том I, II шифр 263-РП-ИЗ. 

– список потребителей газа Эльбанского городского поселения Амурского муници-

пального района Хабаровского края; 

– данные о расходах топлива на предприятия; на пищеприготовление, горячее водоснабжение 

и отопление индивидуальных потребителей. 

2.СВЕДЕНИЯ О ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКАХ 

 Трасса проектируемого объекта расположена на территории Эльбанского городского 

поселения  Амурского муниципального района Хабаровского края. 

Обязательным условием для начала строительства является оформление документов на 

отвод земельных участков. В разделе проекта «Проект полосы отвода»  приведены 

обоснования требуемых земельных площадей и исходные данные для разработки проекта 

полосы отвода земли, который выполняет специализированная организация. 

В состав проектируемого газопровода входят следующие объекты: 

- трубопроводы  высокого давления II категории  (РN от 0.3- 0.6 МПа); 

- трубопроводы  среднего давления III категории  (РN от 0.1-0.3 МПа); 

- узлы установки запорной арматуры;  

- пункт газорегуляторный блочный (ПГБ); 

- индивидуальные пункты редуцирования газа шкафные (ПРГШ). 

Отвод земельных участков под строительство подразделяется на две категории: 

 - постоянный; 

 - временный. 

Временному отводу подлежат земельные участки, изымаемые из народнохозяйственного 

пользования на период строительства, а именно: 
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- строительная полоса под монтаж в траншее трубопровода. 

Постоянному отводу подлежат земельные участки, занимаемые объектами газопровода и 

изымаемые из народнохозяйственного пользования на период эксплуатации, а именно: 

- пункт газорегуляторный блочный (ПГБ); 

- задвижки в ограждении. 

Нормы отвода приняты в соответствии с СН 452-73.  

Проектируемый газопровод будет проходить по землям частной застройки, улиц посел-

ка. 

Для строительства проектируемого газопровода выполняется отчуждение земель во вре-

менное и постоянное использование под ПГБ. Ширина полосы земель, отводимых во времен-

ное использование, составляет:  

- по участкам с растительностью травяной луговой, участкам покрытым древесной рас-

тительностью и пустырю – 4 м -5 м; 

- по прочим угодьям – без снятия плодородного слоя почвы (дороге, болоту) – 

6  м. 

Ширина полосы отвода на участках трассы, прокладываемых методом прокола и ННБ 

(для охранной зоны газопровода) составит: 

- 4,0 м – на участках прокладываемых их стальных труб; 

- 5,0 м – на участках, прокладываемых из полиэтиленовых трубы; 

           

В результате проведенных согласований с собственниками (пользователями) земельных 

участков все землепользователи дали предварительное согласие на предоставление земельных 

участков для строительства газопровода. 

Основанием для предоставления земельных участков являются следующие документы: 

1.Постановление администрации Эльбанского городского поселения  Амурского  

муниципальный района  Хабаровского края»  № 64 от 30.01.2015г. 

 

2.1 Сведения о категории земель, на которых располагается линейный объект 

При разработке проекта межевания использовались сведения генерального плана 

городского поселения Эльбанское, Амурского муниципального района Хабаровского края. 

 Категории земель на которых располагается линейный объект: 

- земли населённых пунктов. 
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2.2 Размеры земельных участков, предоставленных для размещения линейного 
объекта 

Для строительства проектируемого газопровода выполняется отчуждение земель во 

временное и постоянное использование. Испрашиваемые земли предоставляются в 

краткосрочную аренду с возвратом землепользователям после проведения рекультивации 

нарушенных земель, так же устанавливается сервитут. 

Отчуждение земель во временное (краткосрочное) использование выполняется на период 

производства строительно-монтажных работ. Все строительные работы должны проводиться 

исключительно в пределах полосы отвода. Размеры для  временного отвода земель на период 

Проектируемая трасса газопровода I и II части расположена в рабочем поселке  Эльбан и 

охватывает весь поселок. Административная принадлежность участка работ – рабочий 

поселок  Эльбан Амурского муниципального района Хабаровского края  

Размеры для отвода земель на период строительства определяются на основании СНиП 

3.02.01-87, СНиП 12-01-2004, СНиП 12-03-2001, СНиП 12-04-2002 и составляют: 

Таблица 1 

Газопровод Временное пользование,  
га Постоянное пользование, га 

1 часть 26.4232 0.0224 
2 часть 6.2228 0.0176 
Итого по объекту 32.646 0.04 

 

Части земельных участков, для установления  публичного сервитута 

(обременения), под временный отвод земли 

                                                                                                                                      Таблица 2 

№ зем. 
участк
ов по 
плану 

Наименование объ-
екта капитального 

строительства 

Назначение 
земельного участка 

Кадастр. Номер 
земельного участка 

Площадь 
(кв.м.) 

1 2 3 4 5 

ЧЗУ-1 
«Распределительный 
газопровод для гази-
фикации жилищного 
фонда Эльбанского 

городского поселения 
Амурского муници-
пального района Ха-

баровского края» 

Промышленный  
комплекс для  
производства 
сельскохозяйственной 
продукции 

27:01:0000006:696 3159,73 

ЧЗУ-2 
Для эксплуатации 
временного торгового 
сооружения 

27:01:0000006:1963 58,89 

ЧЗУ-3 Под личное подсобное 
хозяйство 27:01:0000006:665 188,44 

ЧЗУ-4 
Для использования в 
целях ведения личного 
подсобного хозяйства 

27:01:0000005:4739 91,69 

ЧЗУ-5 В целях ведения 27:01:0000005:470 96,65 
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№ зем. 
участк
ов по 
плану 

Наименование объ-
екта капитального 

строительства 

Назначение 
земельного участка 

Кадастр. Номер 
земельного участка 

Площадь 
(кв.м.) 

1 2 3 4 5 
личного подсобного 
хозяйства 

ЧЗУ-6 

Для использования в 
целях ведения 
личного подсобного 
хозяйства 

27:01:0000005:5115 54,24 

ЧЗУ-7 
Эксплуатация 
многоквартирного 
жилого дома 

27:01:0000004:1467 150,91 

ЧЗУ-8 Для эксплуатации 
столовой № 1 27:01:0000004:52 139,75 

ЧЗУ-9 Для ведения личного 
подсобного хозяйства 27:01:0000004:1668 40,5 

ЧЗУ-10 Для эксплуатации 
стадиона 27:01:0000004:57 28,73 

ЧЗУ-11 
Для эксплуатации 
здания отделения 
милиции 

27:01:0000004:65 34,85 

  ИТОГО 4044,38 
 

Общая площадь отвода земли под проектируемый объект 

                                                                                                                                      Таблица 3 

№ 
п/п 

Наименование объекта 
капитального строительства 

Номер зе-
мельного 
участка 

Площадь, 
 м2 

1 2 3 4 
1 

«Распределительный газопровод для гази-
фикации жилищного фонда Эльбанского 

городского поселения Амурского муници-
пального района Хабаровского края» 

ЗУ-1 133924 

2 ЗУ-2 36959 

  ИТОГО 170883 
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№ зем. 
участков 
по плану 

Наименование объ-
екта капитального 

строительства 

Назначение 
земельного участка 

Кадастр. Номер 
земельного 

участка 

Площад
ь, 
м2 

1 2 3 4 5 

ПС-1 «Распределительный 
газопровод для гази-
фикации жилищного 
фонда Эльбанского 

городского поселения 
Амурского муници-
пального района Ха-

баровского края» 

автодорога "Подъезд к 
с. Ачан" 27:01:0000006:753 21 

ПС-2 автодорога "Подъезд к 
с. Ачан" 27:01:0000005:773 59 

ПС-3 автодорога "Подъезд к 
с. Ачан" 27:01:0000005:773 77,86 

  ИТОГО 157,86 

 

По окончании строительства газопровода все земли, кроме технологических площадок 

возвращаются землепользователям.  

В полосу временного отвода включена вся зона производства работ. 

Участки проектируемых объектов, располагаются на территории Эльбанского городского 

поселении  Амурского муниципального района Хабаровского края. 

В настоящее время площадки строительства 2-х ПГБ свободны от застройки. 

ПГБ №1 располагается с южной стороны поселка по ул. Островского на не застроенной 

местности. 

ПГБ №2 располагается с северной стороны поселка по пер. Клубный на не застроенной 

местности. 

Поверхности площадок ровные. Привязки проектируемых ПГБ произведены от 

разбивочного базиса "А" и "Б", которые проходят по  существующему ограждению. 

В период строительства газопровода незначительное загрязнение атмосферы происходит 

при работе передвижных сварочных постов и автотранспорта. Уровень загрязнения воздуха 

не превышает предельно-допустимых концентраций, вследствие чего согласование выбросов 

не требуется. 

Во время эксплуатации системы газоснабжения природного газа возникают выбросы 

природного газа, причинами которых являются: 

а) регулировка и настройка газового оборудования и приборов при проведении 

профилактических и ремонтных работ в ПГБ; 

б) негерметичность газопроводов и оборудования. 

При эксплуатации системы газоснабжения предусматриваются мероприятия, практически 

исключающие возможность аварийных ситуаций. 

При разработке генерального плана учитывались санитарные, противопожарные, 

природоохранные требования, транспортные потоки и застройка прилегающих территорий. 

Технико-экономические показатели земельного участка приведены в таблице 2  
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Таблица 4 

 № 
п/п Наименование показателей Ед. 

изм. 
Количество 

ПГБ №1 ПГБ №2 

1 Площадь участка (всего/в ограде) м2 0.0296/0.0108 0.0245/0.0108 

2 Площадь застройки м2 16.2 16.2 

3 Площадь покрытий м2 230 210 

4 Протяженность ограждения п.м. 42 42 

5 Калитка ш=1м шт. 1 1 

6 Фундамент под ПГБ ( Плита 1П30.18 
) шт. 4 4 

  

Генеральным планом предусматривается отсыпка участка расположения ПГБ для отвода 

поверхностных вод. 

 

Зоны особо охраняемых территорий. 

Согласно отчету  Департамента биологических ресурсов Хабаровского края, в зоне 

строительства газопровода, особо охраняемые природные территории республиканского 

значения отсутствуют.  

 

Зоны выделенные по условиям охраны объектов культурного наследия. 

В пределах земельных участков, отводимых под строительство, объекты культурного 

наследия, включенные в единый государственный реестр, либо выявленные объекты 

культурного наследия отсутствуют. 

Согласно отчету Министерства культуры и духовного развития Хабаровского края при 

обследовании культурных слоев не обнаружено. 

Водоохранные зоны 

Согласно  ст. 65 Водного Кодекса РФ от 03.06.2006 № 74-ФЗ, водоохранными зонами 

являются территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, 

озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления 

хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления 

указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных 

биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.  

Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или 

ручьев протяженностью: 

до десяти километров - в размере пятидесяти метров; 
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Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, 

расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного 

километра, устанавливается в размере пятидесяти метров. Ширина водоохранной зоны 

водохранилища, расположенного на водотоке, устанавливается равной ширине водоохранной 

зоны этого водотока. 

В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на 

территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной 

деятельности.  

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега 

водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, сорок 

метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона три и более градуса. 

 В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, 

реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при 

условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных 

объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным 

законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. 

Установление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных 

полос водных объектов, в том числе посредством специальных информационных знаков, 

осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 

Согласно постановлению Правительства Российской Федерации от 10.01.2009 № 17 «Об 

утверждении правил установления на местности границ водоохранных зон и границ 

прибрежных защитных полос водных объектов», установление границ осуществляется: 

- органами государственной власти субъектов Российской Федерации - при реализации 

переданных полномочий Российской Федерации по осуществлению мер по охране водных 

объектов или их частей, находящихся в федеральной собственности и расположенных на 

территориях субъектов Российской Федерации, за исключением водохранилищ, которые 

полностью расположены на территориях соответствующих субъектов Российской Федерации и 

использование водных ресурсов которых осуществляется для обеспечения питьевого и 

хозяйственно-бытового водоснабжения двух и более субъектов Российской Федерации, в 

соответствии с перечнем таких водохранилищ, установленным Правительством Российской 

Федерации; 

 - Федеральным агентством водных ресурсов и его территориальными органами - в 

отношении водохранилищ, которые полностью расположены на территориях 

соответствующих субъектов Российской Федерации, использование водных ресурсов которых 

осуществляется для обеспечения питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения двух и 

consultantplus://offline/ref=F364A8B108EE95DDE9246635F57EA4725CE0DC0CBE2C4D46F2A0B7C333202F559FAE4CF99990DB0FZ9s4M
consultantplus://offline/ref=0E9F58F9EC994F4F3515ED3796F97239A395D0C100BAC07832EC9584D71F7C8A07F04DE76BC146MAB5H
consultantplus://offline/ref=F6D4E10943986AD2D962F8472F346B11B55D69FD6C6356F09AB7068E118F7250FDD5CCCA877BF34EF8H
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более субъектов Российской Федерации и которые входят в перечень водохранилищ, 

установленный Правительством Российской Федерации, а также морей или их отдельных 

частей. 

Охранные зоны газопровода 

В соответствии с законодательством Российской Федерации газораспределитель-

ные сети относятся к категории опасных производственных объектов, что обусловлено 

взрыво- и пожароопасными свойствами транспортируемого по ним газа. 

Любые работы в охранных зонах газопровода производятся при строгом выполне-

нии требований по сохранности вскрываемых сетей и других коммуникаций, а также по 

осуществлению безопасного проезда специального автотранспорта и пешеходов. 

В соответствии с Федеральным законом «О газоснабжении в Российской Федера-

ции» (№69-ФЗ от 31.03.1999 г.) Правительством Российской Федерации принято поста-

новление «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей» от 

20.11.2000 г. №878. 

Для газораспределительных сетей устанавливаются следующие охранные зоны: 

а) вдоль трасс подземных газопроводов – в виде территории, ограниченной услов-

ными линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны газопровода; 

б) вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при использова-

нии медного провода для обозначения трассы газопровода – в виде территории, ограни-

ченной условными линиями, проходящими на расстоянии 3 метров от газопровода со 

стороны провода и 2 метров - с противоположной стороны; 

в) для газорегуляторных пунктов, пристроенных к зданиям, охранная зона не ре-

гламентируется. 

г) для отдельно стоящих  газорегуляторных пунктов – в виде территории, ограни-

ченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границ  этих объек-

тов. 

В пределах охранной зоны в целях предупреждения их повреждения или наруше-

ния условий их нормальной эксплуатации запрещается: 

– строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения; 

– сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные до-

роги с расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного 

выноса этих газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями; 

– разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, зем-

ляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разруше-

ний; 

consultantplus://offline/ref=F6D4E10943986AD2D962F8472F346B11B55D69FD6C6356F09AB7068E118F7250FDD5CCCA877BF34EF8H
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– перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, кон-

трольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей; 

– устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и дру-

гих химически активных веществ; 

– огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персо-

нала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению об-

служивания и устранению повреждений газораспределительных сетей; 

– разводить огонь и размещать источники огня; 

– открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной и дре-

нажной защиты, люки подземных колодцев, включать или отключать электроснабжение 

средств связи, освещения и систем телемеханики; 

– самовольно подключаться к газораспределительным сетям. 

Любые работы и действия, производимые в охранных зонах газопроводов, кроме 

ремонтно-восстановительных и сельскохозяйственных работ, могут выполняться только 

по получении «Разрешения на производство работ в охранной зоне газопровода» от 

предприятия, эксплуатирующего эти газопроводы. 

Разрешение на производство работ может быть выдано только при условии нали-

чия у производителя работ проектной и исполнительной документации, на которой 

нанесены действующие трубопроводы. 

Обязательные мероприятия, проводимые в охранной зоне газопровода, выполнять 

строго в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. №878 

«Об утверждении правил охраны газораспределительных сетей». 

2.4 Описание и обоснование основных решений, направленных на предотвращение и 

снижение возможного негативного воздействия намечаемой хозяйственной деятельности на 

окружающую среду и рациональному использованию природных ресурсов на период рекон-

струкции и эксплуатации линейного объекта. 

 

3. ПРОЕКТНЫЕ ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ 

Проект межевания территории разработан согласно «Градостроительного кодекса 

Российской Федерации» применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, 

расположенным в границах элементов планировочной структуры. Проект межевания 

устанавливает границы земельного участка, предназначенного для строительства и 

размещения газопровода, как линейного объекта. 

Проект межевания территории разработан на основании проекта планировки территории, 

шифр 263-РП-ПМТ. 
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В проекте межевания территории отражены: 

1) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории; 

2) границы застроенных земельных участков, в том числе границы земельных участков, 

на которых расположены линейные объекты; 

3) границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления 

физическим и юридическим лицам для строительства; 

4) границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов 

капитального строительства федерального, регионального или местного значения. 

Проект межевания территории предназначен для размещения линейного объекта 

местного значения и включает чертежи межевания территории, на которых отображаются 

границы существующих и подлежащих образованию земельных участков, в т.ч. предлагаемых 

к изъятию для муниципальных нужд. 

Отображение всей информации выполнено согласно требований Статьи 43 «Проекты 

межеваний территорий» Федерального закона № 190 от 29.12.2004 «Градостроительный 

кодекс Российской Федерации». 

 

4. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ  

ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 

  

Для достижения целей и задач межевания Территории предусмотрено формирование 

земельных участков по следующим категориям: 

1. Земельные участки, формируемые для планируемого размещения объекта местно-

го значения. 

2. Земельные участки, формируемые путем установления частного сервитута. 

 
Планировочные ограничения, предложения по установлению сервитутов. 

 
Планировочные ограничения на территории разработки проекта межевания представлены 

техническими зонами инженерных коммуникаций. 

Охранные зоны инженерных коммуникаций - территории, предназначенные для 

эксплуатации подземных и надземных инженерных коммуникаций, определяющие (в 

соответствии со СНиП 2.07.01-89*) минимальный отступ от коммуникаций до фундаментов 

зданий и сооружений. 

В пределах охранной зоны запрещается строительство зданий и сооружений. 

Приняты следующие размеры технических зон (расстояние откладывается от оси 

коммуникации в обе стороны): 
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• водопровод и тепловые сети – 5 м; 

• канализация – 3 м; 

• силовые кабели напряжением ВЛ-220кВ – 6 м (Согласно п.2.5.115, ПУЭ-6); 

Непосредственные подключения отдельных объектов к инженерным сетям (и 

соответственно определение локальных технических зон) будут выполнены на последующих 

стадиях проектирования. 

Сервитут - право ограниченного пользования чужим объектом недвижимого имущества, 

например, для прохода, прокладки и эксплуатации необходимых коммуникаций и иных нужд, 

которые не могут быть обеспечены без установления сервитута. Сервитут как вещное право 

на здание, сооружение, помещение может существовать вне связи с пользованием земельным 

участком. 

Для собственника недвижимого имущества, в отношении прав которого установлен 

сервитут, последний выступает в качестве обременения (Федеральный закон «О 

государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» от 21.07.1997 

г. №122-ФЗ (ред. от 18.07.2006 г.). 

При установлении границ публичных сервитутов предусмотрено обеспечение прав других 

лиц на пользование необходимыми для них объектами в границах земельного участка: 

- частями наземного и подземного пространства, занятыми или предназначенными для 

размещения магистральных инженерных коммуникаций; 

- пешеходными проходами и проездами к объектам, расположенными за пределами 

участка, если иной доступ к ним невозможен. 

В настоящем проекте межевания предлагается установление публичных сервитутов на 

участки для прокладки инженерных коммуникаций общего пользования в границах их 

технических зон и публичных сервитутов для прохода и проезда через земельный участок. 

 

Требования Градостроительного кодекса РФ, предъявляемые к документации: 
Статья 43. Проекты межевания территорий 

1. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застро-

енным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов плани-

ровочной структуры. 

2. Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях 

установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных 

участков. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется 

в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предо-

ставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных 
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участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федераль-

ного, регионального или местного значения. 

3. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов пла-

нировки территорий или в виде отдельного документа. 

4. Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с 

учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов, и правил, действо-

вавших в период застройки указанных территорий. Если в процессе межевания территорий 

выявляются земельные участки, размеры которых превышают установленные градострои-

тельным регламентом предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, для строительства предоставляются земельные участки, сформированные на основе 

выявленных земельных участков, при условии соответствия их размеров градостроительному 

регламенту. 

5. Проект межевания территории включает в себя чертежи межевания территории, на ко-

торых отображаются: 

1) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории; 

2) линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений; 

3) границы образуемых и изменяемых земельных участков на кадастровом плане терри-

тории, условные номера образуемых земельных участков; 

4) границы территорий объектов культурного наследия; 

5) границы зон с особыми условиями использования территорий; 

6) границы зон действия публичных сервитутов. 

5.1. Проект межевания территории, предназначенный для размещения линейных объек-

тов транспортной инфраструктуры федерального значения, регионального значения или мест-

ного значения, включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются 

границы существующих и (или) подлежащих образованию земельных участков, в том числе 

предполагаемых к изъятию для государственных или муниципальных нужд, для размещения 

таких объектов. 

5.2  В проекте межевания территории также должны быть указаны: 

1) площадь образуемых и изменяемых земельных участков и их частей; 

2) образуемые земельные участки, которые после образования будут относиться к терри-

ториям общего пользования или имуществу общего пользования; 

3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с 

проектом планировки территории в случаях, предусмотренных настоящим Кодексом. 

6. В составе проектов межевания территорий может осуществляться подготовка градо-
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строительных планов земельных участков, подлежащих застройке, и градостроительных пла-

нов застроенных земельных участков. 

 

Статья 44. Градостроительные планы земельных участков 

 

КонсультантПлюс: примечание. 

До 31 декабря 2015 года в отношении земельных участков, предназначенных для строи-

тельства, реконструкции линейных объектов, могут предоставляться градостроительные пла-

ны земельных участков в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской 

Федерации  

 

1. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется примени-

тельно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства (за исключением линейных объектов) земельным участкам. 

2. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в составе 

проекта межевания территории или в виде отдельного документа. 

3. В составе градостроительного плана земельного участка указываются: 

1) границы земельного участка; 

2) границы зон действия публичных сервитутов; 

3) минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допу-

стимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строи-

тельство зданий, строений, сооружений; 

4) информация о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный участок 

распространяется действие градостроительного регламента). При этом в градостроительном 

плане земельного участка, за исключением случаев предоставления земельного участка для 

государственных или муниципальных нужд, должна содержаться информация о всех преду-

смотренных градостроительным регламентом видах разрешенного использования земельного 

участка; 

5) информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к назна-

чению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земель-

ном участке (в случаях, если на земельный участок не распространяется действие градострои-

тельного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный ре-

гламент); 

6) информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 

строительства, объектах культурного наследия; 
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7) информация о технических условиях подключения (технологического присоединения) 

объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - 

технические условия); 

8) границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства для 

государственных или муниципальных нужд. 

4. В состав градостроительного плана земельного участка может включаться информация 

о возможности или невозможности его разделения на несколько земельных участков. 

5. Форма градостроительного плана земельного участка устанавливается уполномочен-

ным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти. 
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Основная нормативная, правовая и методическая база 

 
В качестве основной нормативно-правовой и методической базой при подготовке 

документации по планировке Территории использовались: 

- Градостроительный Кодекс Российской Федерации. Федеральный закон № 190 от 

29.12.2004; 

- Федеральный закон от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной 

деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные 

акты Российской Федерации»; 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 02.09.2009  

№ 717 «О нормах отвода земель для автомобильных дорог и (или) объектов дорожного серви-

са» (в ред. Постановления Правительства РФ от 11.03.2011 № 153); 

- СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка го-

родских и сельских поселений»; 

- СНиП 2.05.02-85 «Автомобильные дороги»; 

- СП 11-107-98 «Порядок разработки и состав раздела «Инженерно-технические меро-

приятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» 

проектов строительства»; 

- СП 11-112-2001 «Порядок разработки и состав раздела «Инженерно-технические меро-

приятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» 

градостроительной документации для территорий городских и сельских поселений, других 

муниципальных образований»; 

- РДС 30-201-98 Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в 

городах и других поселениях Российской Федерации. 

 СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений». 

 Федеральный закон №123-ФЗ от 22 июля 2008 г. «Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности». 
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